Auf Grund von § 135c des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| 5.3634) und von Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 5.796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. $.260) erlasst die Gemeinde Emersacker folgende

Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - ¢ BauGB
im Zusammenhang mit 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung
der Gemeinde Emersacker

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen

Kostenerstattungsbeitrage fir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung erhoben.

§2
Umfang der erstattungsfihigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fir die Durchfilhrung von allen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfuhrungskosten umfassen die Kosten fir
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen,

2. die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieRlich ihrer Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Dazu gehért auch der Wert der von der Gemeinde Emersacker aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieRlich  deren
Durchfiihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit den
in der Anlage beschriebenen Grundsatzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der
Anlage beschriebenen Grundsdtzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt auch entsprechend fiir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3
Ermittlung der erstattungsfihigen Kosten

Die erstattungsfihigen Kosten werden nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.



§4
Verteilung der erstattungsfihigen Kosten

Die nach §8 2 und 3 erstattungsféhigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordneten
Grundstiicke nach MaRgabe der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine
zulassige Grundfldche festgesetzt, wird die tiberbaubare Grundfldche zugrunde gelegt. Fiir sonstige
selbststandige, versiegelbare Fldchen gilt die versiegelbare Fliche als iiberbaubare Grundstiicksfliche.

(1)

(1)

(2)

§5
Entstehen der Erstattungspflicht

Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der MaRnahmen zum Ausgleich durch die
Gemeinde.

Die Gemeinde kann fiir einzelne Teile von MaRnahmen zum Ausgleich Erstattungsbetrige jeweils
schon dann erheben, wenn Teile bereits hergestellt sind.

§6
Pflichtige
Erstattungspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Vorhabentriger oder
Eigentumer des Grundstiickes ist. Wenn das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, ist

anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte erstattungspflichtig.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer entsprechend
ihren Miteigentumsanteilen erstattungspflichtig.

Mehrere Erstattungspflichtige haften als Gesamtschuldner.
Der Betrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1 Satz 2 auf dem

Erbbaurecht.

§7

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde Emersacker kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder
noch nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des voraussichtlichen

Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen.

§8
Filligkeit des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag wir einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung fallig.



§9
Abldsung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgeldst werden. Der Ablésebetrag bemisst sich nach

der voraussichtlichen Héhe des zu erwartenden endgiiltigen Erstattungsbetrages.

§10
Inkrafttreten

MEhHEI Miiller

1. Biirgermeister



Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung

Grundsatze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

1. Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Gehdlzen, Kriutern und Grisern

11 Anpflanzung von Einzelbdumen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
- Verankerung der Bdume und Schutz vor Beschidigungen sowie Sicherung der Baumscheibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

1.2 Anpflanzung von Gehdlzen, frei wachsenden Hecken und Waldmainteln

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

- Anpflanzung von Bdumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Baumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch; fir Pflanzungen von Straucharten in freier Landschaft und bei Waldmanteln
ist bevorzugt autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Bei Pflanzungen von
Baumarten an Waldmaénteln sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten.,

- je 100 m? je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher

- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

1.3 Anlage standortgerechter Wilder

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Aufforstung mit standortgerechten Arten

- 3500 Stick je ha, Pflanzen 3-5jdhrig, Hohe 80-120 cm

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



1.4 Schaffung von Streuobstwiesen

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung der Baume

- je 100 m? ein Obstbaum der Sortierung 10/12

- Einsaat Gras-/Krdutermischung

- Erstellen von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

1.5 Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
- Schaffung geeigneter Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
(fur Magerwiesen Schaffung nihrstoffarmer Standortverhaltnisse)

- Einsaat von Wiesengraser- und Krautermischung, bevorzugt aus autochthonem Saatgut
oder durch das Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturalen Wiesen oder Krautsdumen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2. Herstellung und Renaturierung von Wasserflichen

2.1 Herstellung von Stillgewassern, Tiimpel

- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes mit natiirlichen Mineralien

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen dieses Lebensraumtyps, insbesondere der
Verlandungszone

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2.2, Renaturierung von Still- und FlieRgewissern

- Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau natirlicher Baustoffe unter Beriicksichtigung
ingenieurbiologischer Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen dieses Lebensraums Typs, insbesondere der
Uferzone

- gef. Entschlammung, auch auf Teilflichen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 lahre



2.3 Anlage von Retentionsrdumen zum Auen-/Hochwasserschutz

- Modellierung und dkologisch wirksame Gestaltung des Retentionsraums

- Pflanzung standortheimischer Gehélze

- Entfernen einzelner Gehélze

- Nutzungsextensivierung (z. B. durch Anlage von extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland)

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

3. Begriinung von baulichen Anlagen

3.1 Fassadenbegriinung

Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen

eine Pflanze je 2 Ifm.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

3.2 Dachbegriinung

intensive Begriinung von Dachfliachen

extensive Begriinung von Dachfldchen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

4. Entsiegelung und MaBnahmen zur Verbesserung der Grundwasserspende

4.1 Entsiegelung befestigter Flachen und Steigerung der Versickerungsleistung

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlissiger Beldge

- Aufreifen wasserdurchlédssiger Unterbauschichten

- Einbau wasserdurchldssiger, verdichteter Deckschichten
- ggf. Aufbringen von Oberboden

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr



4.2 MaRBnahmen zur Verbesserung der Grundwasserneubildung und Wiedervernissung

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwassersammlung- und versickerung
- Riickbau/Anstau von Entwasserungsgraben, VerschlieRen von Drainagen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

5. MaBnahmen zur Extensivierung

5.1 Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griinland in Acker bzw. Griinlandbrache

1

Nutzungsaufgabe und Entwicklung durch natiirliche Sukzession

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.2 Umwandlung von Acker in Ruderalflur

- ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- ggf. Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Sdumen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.3 Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland
- Bodenvorbereitung, ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens zur Herstellung
nahrstoffarmer Standortverhaltnisse

- Einsaat von Wiesengrdser- und Krautermischung, bevorzugt aus autochthonem Saatgut
oder durch Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Wiesen oder Krautsiumen

- ggf. Lenkung der Entwicklung durch Mahd auf Teilflichen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

5.4 Entwickeln von naturnahen Wiesen und Krautsdumen durch Diingeverzicht und
zweimalige Mahd mit Mdhgutentfernung

- Mahd mit Mdhwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel vor dem 15.6.
und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

- Abrdaumen und Abtransport des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre



5.5 Entwickeln von naturnahen Wiesen und Krautsdumen durch Entbuschung und
egelmédRiger Mahd mit Mdhgutentfernung
- Beseitigen von Gehdlzanflug, Stockausschlagen sowie von Altgrasbestinden

- Bergen und Abfiihren des Schnittgutes mit Verwertung oder sachgerechter, externer
Griingutkompostierung

- inden folgenden Jahren Mahd mit Mahwerken nach festgelegte Schnittzeitpunkten (in der
Regel vor dem 15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

- Abrdumen des Mdhgutes
- Verwertung des Méhgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

5.6 Anlage von naturnahen Feuchtwiesen durch Wiedervernissung
- Abdichten von Drainageausldufen und Griben oder Herstellen eines Einstaus von Griben
durch Einbau van einfachen Stauwehren

- Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel vor dem 15.6.
und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

- Abrdumen des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

5.7 Aufwertung von degradierten Mooren durch Wiedervernissung

- Wiederherstellen eines naturnahen Wasserregimes

- ggf. Abdichten von Drainageausldufen und Graben oder Herstellen eines Einstaus von
Grdben durch Einbau von einfachen Stauwehren

- regelméRige Kontrolle des Wasserstandes

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre

5.8 Entwickeln/Herstellen von Magerrasen durch Abschieben von Oberboden

- Aufbringen von Schnittgut aus Magerrasen im Umfeld oder Heublumensaat

- Inden ersten 4 Jahren keine PflegemaRnahme

- Mahd mit Mdhwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel vor dem 15.6.
und nach dem 1.8. eines jeden Jahres) oder Beweidung nach naturschutzfachlicher Vorgabe

- Abrdumen des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre



6. Aufwertung von Waldflichen

6.1

Anlage standortgerechter Wilder

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung

- Aufforstung mit standortgerechten Arten: 3 000 — 4 000 Stiick je ha (je nach Baumart),
Pflanzen 3- bis 5-jahrig, Hohe 80 — 120 cm. Dabei sind die Vorgaben des
Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- gef. Nachpflanzungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

6.2

MaRnahmen zur Aufwertung von Verjlingungsbestinden oder Umbau- bzw.

Unterbaubestinden

- Erhdhung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlieRlich der Tanne

- gruppen- bis horstweise Einbringung, dabei sind die Vorgaben des
Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw, Holzes

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

MaRnahmen zur Aufwertung von Pflegebestinden

- Erhdhung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlieRlich der Tanne
- durch Waldpflege

- Durchforstung oder PflegemaRnahmen zur Férderung einzelner Arten

- ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw. Holzes

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der MaRnahme zwischen 5
und 15 Jahren, z. B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegingen

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

MaRnahmen zur Entwicklung oder Aufwertung von besonderen Standorten im Wald
Wiederverndssung von Moor- und Sumpfwildern — siehe Ziffer 4.7
Renaturierung von FlieBgewisserabschnitten — siche Ziffer 2.2

ErstmaBBnahmen zur Offenhaltung naturschutzfachlich wertvoller, aber zuwachsender
WaldbléRen — siehe Ziffer 4.5



6.4.4 Verzicht auf die Nutzung von Altbaumgruppen

- gef. MaRnahmen zur Verkehrssicherung

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 1 Jahr

6.4.5 Aufwertung bestehender Mittel- oder Niederwilder

T

Einschlag und ggf. Abtransport des Schnittgutes/Holzes
- ggf. Erstellung einer Zufahrtsméglichkeit

- ggf. MaBnahmen zur Verkehrssicherung

- gef. Erganzungspflanzungen

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhéngigkeit von der MaRnahme: 5 Jahre

6.4.6 Verbesserungen von Moor-, Bruch, Sumpf- und Auwiidern sowie Wildern trockenwarmer
Standorte, Schlucht-, Block- und Hangschuttwilder

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- ggf. Erganzungspflanzungen. Dabei sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes
zu beachten

- PflegemaBnahmen
- Einschlag und ggf. Entnahme von Einzelbdumen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der MaRnahme zwischen
5und 15 Jahren, z. B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegéngen

6.4.7 Schaffung von Waldréndern — siehe Ziffer 1.2

6.4.8 MaRnahmen auf Waldflachen um Voraussetzungen zur Ausweisung von
Naturwaldreservaten oder Naturschutzgebieten zu schaffen

- ggf. Malnahmen zur Verkehrssicherung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr



