Vergaberichtlinie fir Bauplatze im Baugebiet
»Am Weinberg”

der Gemeinde Emersacker

Emersacker, 23.10.2026



Die Gemeinde Emersacker vergibt die im Baugebiet ,Am Weinberg” ausgewiesenen gemeindlichen Bau-
grundstiicke, sowie zwei weitere Baupldtze aus dem Baugebiet , Johannisfeld 11“ nach den nachfolgenden
Vergaberichtlinien.

Ziel der Gemeinde ist es, eine transparente, nachvollziehbare und diskriminierungsfreie Vergabe der Bau-
platze sicherzustellen. Gleichzeitig sollen insbesondere Familien sowie Personen mit einer engen Verbun-
denheit zur Gemeinde bei der Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum unterstitzt werden. Dadurch
soll eine nachhaltige Ortsentwicklung sowie die Starkung des sozialen Zusammenhalts in der Gemeinde
gefordert werden.

Die Vergabe erfolgt im Rahmen einer pflichtgemaflen Ermessensentscheidung nach den nachstehenden
Vergabekriterien unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (Art. 3 Abs. 1 GG sowie Art. 118
Abs. 1 Bayerische Verfassung).

Die Grundstiicke werden grundsatzlich zum vom Gemeinderat festgelegten Kaufpreis verduRert.

Informationen zum Baugebiet

Kaufpreis (Grundstlcke Einfamilienhaus) 230 €/m?

Erschlieung Voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2027
Hausanschlussschacht (2.975 Euro), Zisterne (8.330
Euro), Herstellungsbeitrdge Wasserversorgung,

private Grundstlcksanschlisse
(z. B. Strom, Telekommunikation)

Bewerbungsfrist/Stichtag: 27.11.2026, 12 Uhr

Zusatzlich zu bezahlen

Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines gemeindlichen Baugrundstiicks besteht nicht. Die endglltige
Entscheidung Uber die Vergabe trifft der Gemeinderat der Gemeinde Emersacker.

In Ausnahmefallen kann der Gemeinderat von den Bestimmungen dieser Vergaberichtlinie abweichen.



I. Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind ausschliefslich nattrliche Personen, die zum Zeitpunkt des Ablaufs der Bewer-
bungsfrist samtliche nachfolgenden Voraussetzungen erfillen.

1. Personliche Voraussetzungen

a) Der Antragsteller muss volljahrig und unbeschrénkt geschéaftsfahig sein.

b) Ehegatten, eingetragene Lebenspartner sowie Lebensgemeinschaften mit gemeinsamem Haupt-
wohnsitz gelten als ein gemeinsamer Antragsteller. Die Bewerbung ist gemeinsam einzureichen.

c) Jeder Antragsteller bzw. jede Lebensgemeinschaft kann im jeweiligen Vergabeverfahren nur einen
Antrag stellen und hochstens einen gemeindlichen Bauplatz erwerben.

2. Grundstickseigentum

Von der Teilnahme kénnen Bewerber ausgeschlossen werden, die im Gemeindegebiet Emersacker be-
reits Eigentimer eines unbebauten, bebaubaren Grundstlcks sind.

Die Gemeinde ist berechtigt, entsprechende Nachweise (z. B. Grundbuchauszug) anzufordern.

3. Bewerbungsfrist

Bewerbungen missen vollstandig bis zum 27.11.2026 um 12 Uhr bei der Gemeinde Emersacker einge-
gangen sein.
Flr den fristgerechten Eingang ist
e bej postalischer Ubersendung der Eingang bei der Gemeinde,
e Dbeielektronischer Einreichung der dokumentierte elektronische Eingang
maligebend.

Unvollstdndige oder verspatet eingegangene Bewerbungen kénnen vom Vergabeverfahren ausgeschlos-
sen werden.

Il. Vergabeverfahren

Die Vergabe der Baugrundsticke erfolgt nach dem nachstehenden Punktesystem. Malgeblich fiir die Be-
wertung samtlicher Vergabekriterien sind die tatsachlichen Verhéltnisse zum Stichtag 27.11.2026, 12:00
Uhr. Anderungen der persdnlichen Verhiltnisse nach diesem Zeitpunkt bleiben bei der Punktevergabe
unbertcksichtigt.

Die Bewerber werden entsprechend ihrer erreichten Gesamtpunktzahl in eine Rangfolge eingeordnet.
Der Bewerber mit der hochsten Punktzahl erhialt zuerst die Moglichkeit, einen verfligbaren Bauplatz aus-
zuwahlen. AnschlieRend erfolgt die Auswahl entsprechend der Reihenfolge der erreichten Punktzahlen.

Erreichen mehrere Bewerber die gleiche Gesamtpunktzahl, entscheidet das Los.
Der Gemeinderat kann einzelne Grundstiicke, insbesondere Grundstlicke fir Doppelhauser, Reihenhau-
ser oder Geschosswohnungsbau, aber auch Grundstlcke fir Einfamilienhduser aus dem allgemeinen

Vergabeverfahren herausnehmen und gesondert vergeben.

Auch nach Abschluss des Bewertungsverfahrens besteht kein Anspruch auf die Zuteilung eines bestimm-
ten Grundsticks oder auf den Erwerb eines gemeindlichen Bauplatzes.



I1l. Bewertungskriterien

Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt nach dem nachstehenden Punktesystem. Malgeblich sind die
tatsachlichen Verhaltnisse zum vom Gemeinderat festgelegten Stichtag.

1. Wohnsitz (max. 30 Punkte)

Kriterium Bewertung Max. Punkte Nachweis
Hauptwohnsitz in der 6 Punkte je vollende- 30 Meldebescheinigung
Gemeinde Emersacker | tem Jahr
Friherer Hauptwohn- 2 Punkte je vollende- 30 Meldebescheinigung
sitz in der Gemeinde tem Jahr
Emersacker
Hinweis Eine gleichzeitige Be-

wertung nach beiden

Kriterien erfolgt nicht.

2. Familidre Situation (max. 40 Punkte)

Kriterium Bewertung Max. Punkte Nachweis
Verheiratet, Eingetra- 10 Punkte 10 Personenstandsnach-
gene Lebenspartner- weis, Meldenachweis
schaft, Lebensgemein-
schaft mit gemeinsa-
mem Hauptwohnsitz,
Alleinerziehend
Minderjahrige Kinder, 5 Punkte je Kind 20 Kindergeldbescheid /
die im gemeinsamen Meldebescheinigung
Haushalt des Antrag-
stellers leben und dort
mit Hauptwohnsitz ge-
meldet sind.
Pflegebedirftige Per- 5 Punkte je Person 10 Nachweis Pflegegrad
son (ab Pflegegrad 2)
Person mit GdB min- 5 Punkte je Person 10 Schwerbehindertenaus-
destens 50 weis / Bescheid

Hinweis: Pflegebediirftige oder schwerbehinderte Personen werden nur berticksichtigt, wenn sie ihren Hauptwohnsitz im Haushalt des An-

tragstellers haben und dort voraussichtlich auch kiinftig wohnen werden.

3. Berufliche Situation (max. 15 Punkte)

Kriterium Bewertung Max. Punkte Nachweis
Sozialversicherungs- 1 Punkt je vollendetem | 10 Arbeitgeberbescheini-
pflichtiger Arbeitsplatz | Jahr gung

in Emersacker

Arbeitgeber mit Be- 1 Punkt je Beschaftig- 5 Unternehmensnach-
triebsstatte in Emer- ten weis

sacker




4. Ehrenamtliches Engagement (max. 5 Punkte)

Voraussetzung ist eine mindestens zweijahrige ununterbrochene Ausiibung der Tatigkeit zum Stichtag.

Kriterium Punkte Nachweis
Inhaber einer giiltigen Bayeri- 5 Ehrenamtskarte
schen Ehrenamtskarte

Leitungs- oder Vorstandsfunk- 5 Bestatigung

tion in einem Verein oder einer
gemeinnutzigen Organisation
Trainer, Ubungsleiter, Jugendlei- | 4 Bestatigung
ter, Gruppenleiter, Schriftfihrer,
Beisitzer oder vergleichbare
Funktion
Aktive Mitgliedschaft in einer 4 Bestatigung
Hilfsorganisation (z. B. Feuer-
wehr, Rettungsdienst, THW)
Die Hochstpunktzahl fiir ehrenamtliches Engagement betragt 5 Punkte.

Gesamtbewertung
Bewertungskriterium Max. Punkte
Wohnsitz 30
Familidre Situation 40
Berufliche Situation 15
Ehrenamtliches Engagement 5
Gesamtpunktzahl 90

Bei gleicher Punktezahl von mehreren Bewerbern entscheidet das Los!

IV. Vertragliche Regelungen

1. Der Erwerber verpflichtet sich, das erworbene Grundstiick innerhalb von sechs Jahren nach Abschluss
des notariellen Kaufvertrages entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem Wohnge-
badude zu bebauen. Das Bauvorhaben gilt als erfiillt, wenn innerhalb von acht Jahren nach Abschluss des
notariellen Kaufvertrages die Bezugsfertigkeit erreicht ist. Die Bezugsfertigkeit ist der Gemeinde Emer-
sacker auf Verlangen nachzuweisen.

2. Wird die Bauverpflichtung schuldhaft nicht eingehalten, ist die Gemeinde Emersacker berechtigt,
e die Rickibertragung des Grundstlicks zu verlangen oder
e nach ihrer Wahl eine vertraglich vereinbarte Nachzahlung in Hohe von 20 % des Grundstlcks-
kaufpreises zu fordern.

Die AusUbung dieser Rechte richtet sich nach den Regelungen des notariellen Kaufvertrages.

3. Zur Sicherung der Bauverpflichtung wird zugunsten der Gemeinde Emersacker ein Wiederkaufsrecht
gemalk §§ 456 ff. BGB vereinbart. Die Einzelheiten werden im notariellen Kaufvertrag geregelt. Ubt die
Gemeinde das Wiederkaufsrecht aus, erfolgt der Rickerwerb grundsatzlich zum urspriinglichen Kauf-
preis. Ein Anspruch auf Erstattung von Erwerbsnebenkosten, Finanzierungskosten oder sonstigen Auf-
wendungen besteht nicht. Die Kosten der Riickabwicklung tragt der Erwerber.

4. Zur Sicherung der Bauverpflichtung sowie des Wiederkaufsrechts werden die erforderlichen Rechte im
Grundbuch eingetragen. Die Gemeinde Emersacker erklart den erforderlichen Rangriicktritt gegenlber
Grundpfandrechten, die der Finanzierung des Bauvorhabens dienen.



5. Der Gemeinderat kann in begriindeten Einzelfdllen, insbesondere bei Vorliegen auflergewdhnlicher
persdnlicher oder wirtschaftlicher Umstande, Ausnahmen von der Bauverpflichtung zulassen oder Fristen
angemessen verlangern. Ein Rechtsanspruch hierauf besteht nicht.

V. Sonstiges

1. Mit der Abgabe der Bewerbung erkennen die Antragsteller diese Vergaberichtlinie sowie die im Rah-
men des Vergabeverfahrens geltenden Bedingungen ausdricklich an. Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb
eines gemeindlichen Baugrundstlicks besteht nicht.

2. Die Antragsteller sind verpflichtet, sémtliche Angaben vollstandig und wahrheitsgemal zu machen. Die
Gemeinde Emersacker ist berechtigt, die gemachten Angaben jederzeit durch geeignete Nachweise zu
Uberprifen. Unrichtige oder unvollstdndige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren fih-
ren. Werden vorsatzlich falsche Angaben erst nach der Vergabe bekannt, kann die Gemeinde insbeson-
dere

e die Vergabeentscheidung zurlicknehmen,

e vom Kaufvertrag zuriicktreten, soweit dies rechtlich zulassig ist,

e oder vertraglich vereinbarte Anspriche geltend machen.

3. Die erforderlichen Nachweise sind von den Antragstellern auf eigene Kosten vorzulegen.

Hierzu gehoren insbesondere: Meldebescheinigungen, Personenstandsnachweise, Nachweise lber Kin-
der (z. B. Kindergeldbescheid), Nachweise Uber Schwerbehinderung oder Pflegegrad, Arbeitgeberbe-
scheinigungen, Bestatigungen Uber ehrenamtliche Téatigkeiten, sowie weitere von der Gemeinde ange-
forderte Nachweise.

4. Die personenbezogenen Daten der Antragsteller werden ausschliefRlich zum Zweck der Durchfihrung
des Vergabeverfahrens verarbeitet. Die Verarbeitung erfolgt auf Grundlage der Datenschutz-Grundver-
ordnung (DSGVO) sowie des Bayerischen Datenschutzgesetzes. Die ausfihrlichen Datenschutzhinweise
gemald Art. 13 DSGVO sind Bestandteil der Bewerbungsunterlagen.

Diese Vergaberichtlinie fir das Baugebiet ,Am Weinberg” tritt am 23.10.2026 in Kraft.

Emersacker, den 23.10.2026

Karl-Heinz Mengele
Erster BUrgermeister



