Bebauungsplan Nr. 11, Gemeinde Emersacker Baugebiet "Sud II”

2. Anderung vom 02.07.2014

Ubersichtslageplan

Planzeichnung (Teil A)
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NP kleiner Vertiefung neben dem Gewasserlauf
. -Abflachung der Boschung: ca. 1:3 - 1:5
7 -Breite: 3 - 5m

Flachenanteil ca. 214m?

Beseitigung/Abflachung des Absturzes zur Laugna

Uferabflachung ca. 1 : 5 (It. Skizze)

Ausgleichsvorschlag Flur Nr. 532 und 534

Extensive Nutzung von Flur Nr. 534
ohne Dungung
ohne Pflanzenschutz o
Mahd 2x jahrlich ab Ende VI
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Johannisbachlein:
abschnittsweise Raumung

Die Gemeinde Emersacker erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung, des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
sowie der Planzeichenverordnung (Plan ZV/90) 2011 folgenden Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung mit

Umweltbericht (Teil C)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 O EE O EE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1-15 BauNVO)

21 WA

|
2.2 GE N
|

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Laden, Schank- u. Speisewirtschaften im Sinne des Abs 2 Nr. 2

sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale u. sportliche Zwecke

im Sinne des § 4 Abs 2 Nr. 3, sowie die in § 4 Abs 3 genannten Ausnahmen
sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.d. Neufassung v. 23.01.1990 / geénd. 11.06.2013
mit reduzierten Schallemissionen

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO))

3.1 Il
[I=E+D

3.2 0,3 0d. 0,6

3.4

A\

Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze

Zwei Vollgeschosse, davon eines im ausgebauten Dachgeschoss
Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
Hochstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

nur Einzelhduser zuldssig

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 o]
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43
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offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Baugrenze (§ 9 Abs, 1 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Abstandsflachen nach Art 6 ByBO bleiben von den Fest-
setzungen unberlhrt und sind auch innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zu berlcksichtigen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. GESTALTUNG DER GEBAUDE im WA

5.1

52
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20°-33°
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5.6

5.7

5.8

WH bei E+D: max, 4,50m
WH bei I mox. 6,29n

5.9

5.10

511

5.12
5.12.1
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Zugelassen sind héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

Fir Wohngebaude sind Walm-, Satteldacher oder 2-seitige Pultdacher
zugelassen. Tonnendacher oder Flachdacher werden nicht zugelassen.

Fur Carports sind Flachdacher zulassig.

Vorgeschriebene Dachneigungen
bei einer Wandhohe von unter 4,50 m Haustyp (E+D)

bei einer Wandhohe von Uber 4,50 m bis 6,25 m Haustyp (II)
(Bei den Dachern erdgeschoRiger Wintergarten darf die Dachneigung
des Hauptgebaudes unterschritten werden.)

Dachiiberstande dirfen 0,50 m an der Traufe und 0,50 m am Ortgang
nicht Gberschreiten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei Gebauden Il = E+D zulassig.

Die Gauben missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens

1,50 m und vom First mindestens 1,00 m haben.

Sie durfen zusammen héchstens 40 % der gesamten Firstlange einnehmen.

Hoéhenlage der Hauptgebaude

Die Bezugshoéhen fiir die Gebaudehdhen sind die anliegenden Stral’en-

oder Gehweghohen bzw. die festgesetzten Gelandehdhen It. Plan
"Festgesetzte Gelandehéhen" Nr. 3

Die Oberkanten der EG FertigfuRbdden diirfen, je nach Grundstlickslage, in der
Mitte des Hauptgebdudes mit dem maximal festgesetzten Abstand Gber dem
festgesetzten mittleren Gelande- bzw. StraBenhdhen in Gebaudemitte liegen.
Maximal zulassiger H6henabstand:

0,30m fir Grundsticke: 13, 14, 15

0,50m fur Grundstlicke: 1, 2, 3, 12, 16, 21

0,60m fir Grundsticke: 4, 5, 10, 11, 17, 18, 19, 20

0,75m fir Grundstlcke: 6, 7, 8, 9

Zur Angleichung der Gelandehdéhe sind Aufschittungen oder Abgrabungen

bis 1,0 m H6he zulassig.

Schutzwande zum Hohenausgleich sind bis max. 1 m Hohe zulassig,

jedoch nicht direkt an den StralRen oder Gehwegen.

Der Mindestabstand von Stitzwanden zu Straflen und Gehwegen betragt 2,0m.

Wandhéhe von Hauptgebauden

Die Wandhohe (WH), gemessen von der EG-FertigfuBbodenhdhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit OK- Dachhaut darf folgende Werte nicht
Uberschreiten.

Bei Pultdachern wird die Wandhdhe an der niedrigeren Gebaudeseite gemessen.

hochstens 4,50 m bei Einzelhausern (E+D)
hochstens 6,25 m bei Einzelhausern (Il)

Firsthdhe von Hauptgebauden ab OK FFB
hoéchstens 8,50 m bei Einzelhausern (Il = E+D, II)

Zur Dacheindeckung dirfen nur einfarbige Materialien verwendet werden.
Hochglanzende Materialien sind unzulassig.

Ausgenommen von diesen Bedingungen sind Dacher mit Solaranlagen,
Griindacher oder Wintergarten.

Die Fassaden sind zu verputzen. Unverputztes Mauerwerk wird nicht zugelassen.
Die Fassaden dlrfen auch mit natlrlichem Holz, lasiert oder impragniert,
verkleidet werden. Die Fassaden sind in hellen Farben zu streichen.

Fassaden in grellen und kraftigen Farben sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen im Bereich der Wohnbebauung sind unzulassig.

NEBENGEBAUDE

Bei Nebengebauden, Garagen oder Carports an der Grundstlicksgrenze
darf die Gesamtnutzflache von 50 m? nicht Gberschritten werden.

Bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis 20 m? und héchster Wandhohe von
3,00 m sind ausserhalb der festgesetzten Baugrenze im Grundstlicksbereich zulassig.
Zu offentlichen Stral’en und Wegen ist jedoch ein Abstand

von mind. 1m einzuhalten - ausgenommen Flur-Nr. 326 (Rasenweg).

Die Fertigfubodenhéhen der Garagen oder Nebengebaude dirfen mit Bezug auf die
Hbhe in Bauwerksmitte mit einer maximalen Hohe It. Liste Uber der gemittelten, fest-
gesetzten Gelandehdhe bzw. Stralen oder Gehweghdhe in Bauwerksmitte liegen.
Maximal zulassiger H6henabstand:

0,30m fur Grundsticke: 1, 2, 3, 12, 13, 14, 15, 16, 21

0,50m fur Grundstlicke: 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 17, 18, 19, 20
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Garagen und Nebengebaude sind entweder mit Flachdach oder der Dachform des
Hauptgebaudes, maximal in der Dachneigung des Hauptdaches auszufuhren. Als
Dachaufbauten sind nur Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen erlaubt.
Alternativ sind auch Flachdacher od. flachgeneigte Dacher mit extensiver
Grinbepflanzung zuldssig.

GESTALTUNG DER GEBAUDE IM GE

Werden im Gewerbegebiet ausnahmsweise alleinstehende Wohngebaude
errichtet darf deren Zahl der Vollgeschosse zwei nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung an gewerblich genutzten Gebauden und Werkhallen ist mit 10 - 28 °
zu wahlen.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten ein max. Dachuberstand von 0,80 m und
an den Giebelseiten (Ortgang) von max. 0,50 m zulassig. Wird das Uberstehende
Dach durch Stitzen getragen, wird der Dachiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen. Auskragende Dacher sind ausschlieBlich im Anlieferungs- und
Ladebereich bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig.

Nebengebaude bzw. Garagen, die an das Hauptgebaude angebaut werden, missen
dieselbe Dachneigung wie das Hauptgebaude aufweisen. Andernfalls darf die
Dachneigung auch geringer sein, mindestens jedoch 10°.

Bei alleinstehenden Wohngebauden im Gewerbegebiet sind Dachneigungen
von 20 - 38° zu wahlen.

Nebengebdude, die an einer seitlichen Grundstlicksgrenze aneinander gebaut
werden, sind in Dachform und Dachmaterial mit durchgehender Trauflinie einheitlich
zu gestalten.

Dachgauben sind entsprechende Absatz 5.5 zu gestalten.

Sheds sind bei allen Gebauden innerhalb des Gewerbegebietes (GE) aus
Belichtungs- oder Konstruktionsgriinden zulassig, wobei der max. Neigungswinkel
der Verglasung 45° betragen darf.

Die zulassige Hohe der Sheds (OK der Konstruktion) darf max. 2,50 m Uber der
max. zulassigen Traufhdhe betragen.

max. Firsthdhe (gemessen ab OK FFB EG): FH= 10,00 m

max. Traufh6he (gemessen ab OK FFB EG): TH= 7,50m

Innerhalb der Grundstlicke darf die max. zulassige Firsthdhe auf bis zu 5 % der
Uberbaubaren Flache flr technische Einrichtungen Uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet darf die Héhe der OK FFB EG max. 0,20 m Uber dem
bestehenden Gelande, gemessen in Gebaudemitte, liegen.
Im Anlieferungs- und Ladebereich ist eine Sockelhéhe von max. 1,50 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis 0,5 m Héhe/Tiefe zulassig.

Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und
dergleichen aufeinander abzustimmen.

Bei allen Gebauden muss der First Gber der Langsrichtung verlaufen.

Kamine oder sonstige technische Nebenanlagen sind mit den Hauptgebauden
gestalterisch abzustimmen und zu integrieren. Samtliche Nebenanlagen sind
generell planlich exakt darzustellen. Die Plane sind dem Bauantrag beizulegen.

Werbeanlagen durfen eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Max. Flachenanteil
pro Fassade ist 10 %. Werbeanlagen sowie private Beleuchtungsanlagen missen mit
ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe bzw. Attika bleiben. Werbeanlagen sind nur
an Gebauden parallel zur AuRenwand zu errichten. Werbeanlagen mit Laufschrift
oder beweglichen Teilen sind unzulassig.

Die farbliche Gestaltung der Gebaude und Werbeanlagen ist mit der Gemeinde
Emersacker abzustimmen. Die Planunterlagen fir Werbeanlagen sind dem Bauantrag
beizuflgen.

Garagen und Stellplatze sind entsprechend Punkt 7 zu errichten.

Stellplatze fir gewerblichen Bedarf sind innerhalb der Grundstlicke in ausreichender
Anzahl vorzuhalten.

Die durch Hofpflasterung und Zufahrten versiegelte Flache darf einen Anteil von
max.30% der Grundstlcksflache nicht lberschreiten.

Millbehalter missen eingehaust und begrint oder in die Einfriedung bzw. in die
Gebaude eingebaut werden. Einzeln stehende Abfallboxen sind unzulassig.

Container missen in einem mind. zweiseitig umschlossenen, evtl. eingegrinten
Standort aufgestellt werden.

STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 4 BauGB)

Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten und der Stralenbegren-
zungslinie ist ein mindestens 5,50 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum
freizuhalten.

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze oder Garagen vorzusehen.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Emersacker vom 18.08.1994 ist
vollumfanglich zu beachten.

Garagenzufahrten und Hofflachen sind versickerungsfahig auszubilden
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, etc.), bzw. Uber seitliche
Mulden oder Mulden-Rigolensysteme zu entwassern.

Garagen dlrfen auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Gewerbeflache mit differenziertem Schallleitsungspegel .

Im Plangebiet sind im Bereich der Gewerbeflache GE .4 nur Betriebe zulassig,
deren flachenbezogener Schallleistungspegel die folgenden Werte des
Schalltechnischen Gutachtens der

Fa. Accon It. Untersuchungsbericht ACB-0313-6018/11 einhalten.

Folgende Emissionswerte sind einzuhalten:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.
Emissionskontingent Lgk in dB

Teilflaiche  Tag Nacht Teilflache  Tag Nacht
GE1 60 45 GE2 60 45
GE3 65 50 GE4 63 48

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Abweichend von 1. gilt fiir die Emission von Gerauschen in Richtung des WA

innerhalb des Bebauungsplans folgende Festsetzung.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 Anhang A.4
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.
Emissionskontingent L g« in dB

Gebiet WA (ohne Grundstiick 13) Grundstick 13
Tag Nacht Tag Nacht

GE1 62 47 62 47

GE2 61 46 61 46

GE3 61 46 61 40

GE4 62 47 62 47

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

8.4

8.5

8.6

Mit dem Bauantrag ist ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass die
Anforderungen unter Ziffer 8.2 erfolgt sind.

Im Nahbereich zur Staatsstrale ST2036 (ca. 15m) ist auf Betriebsleiterwohnungen
zu verzichten. Soweit in diesem Bereich dennoch die Errichtung solcher
schutzwirdigen Rdume unumganglich ist, hat eine Grundrissorientierung der Wohn-
und Aufenthaltsrdume zur stralenabgewandten Seite hin und zudem eine
Bauausflhrung entsprechend den ergdnzenden Bestimmungen zu DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau - Richtlinie fur baulichen Schutz gegen AufRenlarm) zu
erfolgen. Letzteres ist zusammen mit dem Bauantrag gutachtlich zu belegen.

Die einschlagigen Bestimmungen der Technischen Anleitungen zur Reinhaltung der
Luft (TA-Luft) sind zu beachten.

9. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB)

9.1

9.3

9.4
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offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher Geh- und Radweg
Anwandweg / Rasenweg / &ffentliche Grinflache

Graben

Streuobstwiese

10. GRUNFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

101
10.2
10.3
10.4
10.4.1
- Apfel:
- Birne: Hinweis:
- Sauerkirschen:
- SiuBkirschen:
- Zwetschge
- Mirabelle
- Reneklode
10.4.2
- Baume:
- Grofstraucher (Obst).
- Klettergehdlze (Obst):
- Wildobst:
10.4.3
10.4.4
10.4.5

Zu erhaltende Baume und Gehdlzbestande Finr. 327:
Nordgrenze: 2 Birken (Feldkreuz)
Sudbéschung: Baumbestand aus Eiche, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche und Fichte

Allgemeine Festsetzungen
Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzuflhren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgestorbene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

Auf den privaten Grundstlcksflachen, sind je angefangenen 500 m?
Gesamtflache(Grundstlicksflache) mindestens 1 Baum und 5 Stréaucher
folgender Artenliste zu pflanzen:

Pflanzqualitaten / PflanzgrofRen
Die verwendeten Gehdlze missen den Anforderungen der ,FLL Gitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen® in der aktuellen Fassung entsprechen.
Laubbaume (ohne Obstbdume): 3 x verschult, Hochstamm,
Stammumfang 12-16 cm (gemessen in 1 m Hohe)
Obstbaume: Hochstamme (Kronenansatz in 1,80 m Hohe)
Halbstamme auf Samlingsunterlage (Kronenansatz 1,20 - 1,40 m))
Heister: Solitar, 3 x verpflanzt, Héhe 250 - 300 cm
Straucher:  verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm

Offentliche und private Griinflachen: Pflege

Die im 6ffentlichen und im privaten Bereich entstehenden Griinflachen sind je nach
dem Grad der Nutzung unterschiedlich, jedoch moglichst extensiv zu pflegen.

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung
und -ableitung wie auch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft werden zur Erzielung ihrer Zweckbestimmung
extensiv gepflegt.

In der Regel ist davon auszugehen, dass diese Flachen zwar regelmafig, jedoch nicht
haufiger als zweimal jahrlich gemaht werden ( frihester Schnittzeitpunkt Mitte Juni ).

Private Grinflachen
Obstgehdlze

Die richtige Auswahl der Obstgehdlze nach Art und Sorte ist entscheidend fiir den
Erfolg einer Pflanzung. Sortenempfehlungen sollen deshalb in einer separaten
Informationsbroschiire angeboten werden.

Folgende Obstarten kdnnen verwendet werden:

Robuste Sorten mit geringer Krankheitsanfalligkeit gegentiber

obstbaulichen Pilzerregern

Birnen haben generell grolRere Warmeanspriiche an den Standort;

sie sollten deshalb an geschitzteren Stellen des Gartens gepflanzt werden (auch
Wandspalier).

Es hat sich bewahrt, Sauerkirschen als Spalier unter kurzen Vordachern zu pflanzen;
auch schattige Nordwestwande sind noch geeignet.

Nur flr sandige Béden geeignet

Sonstige geeignete Obstarten:

Walnuss, Hengstpflaume, Essbare Eberesche, Speierling, Elsbeere
Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel, groRfriichtige Sorten

Deutsche Mispel (nur fir geschiitzte warme Standorte)

Brombeere: Ranker fur Z&une und Wande

Weinreben: als Klettergehdlze fiir Sidseiten (mehltausfeste Sorten)
Hundsrose, Schlehe, WeilRdorn, Schwarzer Holunder, Aronia (Apfelbeere),
Kornelkirsche

Die unter "Grofstraucher" und "Wildobst" angefihrten Arten und Sorten kénnen
auch als Rahmenpflanzung in eine freiwachsende Hecke integriert werden.

Laubbaume, aufRer Obst:

Spitzahorn (Acer platanoides “Cleveland®, und ,Emerald Queen”) (kleine Kronen)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus, C.b. ,Fastigiata®),
Mehlbeere (Sorbus aria), Schwed. Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Apfeldorn (Crataegus x lavallei), Pflaumenblattr. Weilddorn (Crataegus prunifolia)
Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho®) (kleine Krone), Vogelkirsche (Prunus avium)

Heister:
Eberesche (Sorbus aucuparia, S.a. ,Edulis®), Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher, aulRer Obst bzw. Wildobst:

Liguster (Ligustrum vulgare), Farberginster (Genista tinctora), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Kornelkirsche (Cornus mas),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hechtrose (Rosa glauca),

Eibe (Taxus baccata), Buchs (Buxus sempervirens)
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Hecken

Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden.
Formhecken (Schnitthecken) sind nur zuldssig, wenn diese:

- Nicht zum Ortsrand oder dem Stral3enraum hin orientiert sind.
- Aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bestehen

- Eine Wuchshohe von 1,80 m nicht Uberschreiten.

Nicht zul&ssig sind:
Koniferen (mit Ausnahme Eibe), Trauerformen oder Saulenformen von Baumen
sowie panaschierte d.h. weibunte oder gelbbunte Laubbaume.

Pflanzenauswahl:
Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist freigestellt;
die obige Liste gilt als Empfehlung.

Pflanzabstande:
Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzabstand nach
Art. 47 - 52 AGBGB 82 werden von der Satzung nicht berihrt und sind einzuhalten.

Offentliche Grinflachen:

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Baume der folgenden Artenliste zu pflanzen:

Hainbuche (Carpinus betulus, ,Fastigiata®) (Saulenform), Eberesche (Sorbus
aucuparia ,Edulis”), Apfeldorn (Crataegus lavallei), Feldahorn ,Elsrijk, (Acer
campestre), Spitzahorn, ,Cleveland®,,Emerald Queen (Acer platanoides),
Winterlinde ,Rancho” (Tilia cordata) (kleine Krone)

Oberflachenbefestigung

Stellplatze und Verkehrsflachen wie Stellplatze und Hauszugange sind soweit
moglich versickerungsfahig anzulegen (z.B. wassergebundene Wegedecken,
Pflasterflachen mit weiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterrasenflachen).

Verkehrsgrinflachen sind als extensive Rasenflachen (z.B. Schotterrasen)
anzulegen.

Einfriedungen dirfen mit héchstens 1,20 m Héhe errichtet werden.
Mauern sind zur Einfriedung nicht zugelassen.

Privates Griin, Hecke als Ortsrandbepflanzung (nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Offentliches Griin mit bestehender zu erhaltender Hecke mit Einzelbdumen
Zu pflanzender Baum / mit vorgeschlagenem Standort

Ausgleichsflache

Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke mit 70m sind sichtbehindernde Einbauten oder Bepflanzungen
mit einer Héhe von mehr als 0,8m Uber OK StralBenachse unzuldssig, Ausnahmen bilden
einzeln stehende hochstammige Baume mit Astansatzen tber 2,70m.

BODENDENKMALER

Bei Verdacht auf archaologische Funde muf3 vor Beginn der Erdarbeiten
eine sachgerechte archaologische Sondierung im Einvernehmen und unter
fachlicher Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

im Bereich der geplanten Bauflache durchgeflhrt werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

10.0

MaRzahlen

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

_——aso—— Hohenschichtlinien

——— — Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

800m? Flachenangabe / GrundstiicksgroRe
1057 Flurstiicksnummer
Bestehende Wohngebaude
| | | | | | | | Die gezeichneten Baukérper und Firstrichtungen
sind Vorschlage.
Garage (oder alternativ Carport CP)
/ Nummerierung der Baugrundstiicke
Die Grundstlcksentwasserung erfolgt im Trennsystem, da aufgrund
undurchlassiger Béden bzw. Bodenschichtungen eine Versickerung nicht méglich ist.
Regenrickhaltung
Zur Reduzierung der Regenwasserabflussmengen ist in jedem Grundstlick eine
Zisterne als Uberlaufzisterne mit AbfluRdrosselung und einem Volumen von mind. 7m?
(4m? Brauchwasservolumen und 3m? Uberlaufvolumen) zu errichten.
Oberflachenwasser aus 6ffentlichen Verkehrsflachen wird mittels Staukanal
zurlickgehalten, so dass keine zusatzlichen Gewasserbelastungen entstehen.
Es sind energiesparende Bauweisen (Passivhauser, Niedrigenergiehauser)
so zu wahlen, dass die Anforderungen gemal EnEV Stand 2009 um mindestens 20 %
unterschritten werden. Bei Inkrafttreten der neuen EnEV 2012/2013 ist diese anzuwenden.
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Der Ausgleich fir den Bebauungsplan findet durch die Gemeinde statt. Die zugeordnete
Ausgleichsflache befindet sich auf Flur-Nr.: 319 / 532 und 534 Gemarkung Emersacker.

Malfstab 1:1000

Verfahrensvermerke

* Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Emersacker hat in den Sitzungen vom 07.11.2012 und
05.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans BG "Sud II" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und den Beschluss am 07.12.2012 ortslblich bekannt gemacht.

* Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2013 wurden
die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.04.2013 bis 13.05.2013 beteiligt.

* Auslegung/Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2013 wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2013 bis
31.10.2013 &ffentlich ausgelegt.

* Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Emersacker hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2013
gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan in der Fassung vom 06.11.2013
als Satzung beschlossen.

Emersacker, den 12.11.2013 Michael Maller, Erster Burgermeister

* Bekanntmachung
Der SatzungsbeschluR® des Bebauungsplans wurde am 15.11 .2013 gem.
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Emersacker, den 15.11.2013 Michael Maller, Erster Burgermeister

* Anderungsbeschlufl

Der Gemeinderat von Emersacker hat in der Sitzung vom 02.07.2014

die Anderung des Bebauungsplans BG "Sud II" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

* Auslegung/Offentlichkeitsbeteiligung

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2014
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2014 bis
02.09.2014 im vereinfachten Verfahren &ffentlich ausgelegt.

* Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Emersacker hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............
gem. § 10 Abs. 1 BauGB den geanderten Bebauungsplan in der Fassung vom
02.07.2014 als Satzung beschlossen.

* Bekanntmachung
Der Satzungsbeschlul des geanderten Bebauungsplans wurde am
................. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Emersacker, den ............... 2014 Michael Mlller, Erster Blrgermeister
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LANDKREIS AUGSBURG

h Redaktionelle Anderungen Verfohrensvermerke It. Vorgabe vom 06.10.2014 24.10.14| Ludl 24.10.14| Eibl

g Knderungen It. Beschiu der Gemeinde vom 02.07.2014 02.07.14{ Ludl 02.07.14| Eibl

f Ergdnungen im Satzungstext, Anderung Gehwegbreite entlang StaatsstraBe 12.06.14| Ludl 12.06.14 | Eibl

e Eintragung aktualisierter Auslequngs— u. Beschlussdaten 18.11.13 | Ludl 18.11.13 | Eibl

d Knderung Planzeichnung und Textfestsetzungen It. Abwdgungsbeschliissen vom 10.07.2013 11.09.13 | Ludl 11.09.13 | Eibl

c Knderung Textliche Festsetzungen/Verfahrensvermerke, Ausgleichsfidche FlurNr. 534 eingetragen | 13.03.13| Ludl 13.03.13| Eibl

b | Anderung Boschung/Gehweg/Graben an Lauterbrunner Str., Ausgleichsfliche (Streuobstwiese) eingez.| 13.03.13 | Ludl | 13.03.13| Eibl

a Fldche GG—Schlittenhang und Schallschutzwand Stroher 27.02.13| Ludl 27.02.13| Eibl

NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEAND.AM| NAME | GEPR.AM | NAME
GEM. EMERSACKER

AUFTRAGS NR.:

12.059.4

MABSTAB:

=w | Bebauungsplan NR. 11
15 x60m | Baugebiet "Sud II" - 2. Anderung
pEEHICNET 1. &ffentli. Auslegung vom 17.04. bis 21.05.2013
ENTW-VERFASSER: | 2- (?ffentli. Auslegung vom 30.09. b!s 31.10.2013
Eib| 3. offentli. Auslegung vom 18.08. bis 02.09.2014
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